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Bradley Gasawski

From: Anderson, Ryan (ECY) <rand461@ECY.WA.GOV>
Sent: Monday, December 18, 2023 3:36 PM
To: Bradley Gasawski
Subject: RE: SV-23-00001 Horish - Notice of Application

CAUTION: This email originated from outside the Kittitas County network. Do not click links, open attachments, 
fulfill requests, or follow guidance unless you recognize the sender and have verified the content is safe. 

 

  
  

Thanks Bradley,  
 
Here are my comments: 
 
The new driveway constitutes development proposed to replace existing access to parcel 516534.  Documents 
supporting the Boundary Line Adjustment of parcel 546534 show that an existing driveway provides access to the 
potential building site noted in the application.  This existing driveway provides access to the site with minimal 
disturbance to the shoreline and shoreline wetland buffers.  The proposed driveway increases disturbance to the 
shoreline environment and shoreline wetland buffer.  
  
Ecology provided information to Kittitas County and the applicant following a site visit to the site on June 2, 2023.  This 
information included review criteria for approving Shoreline Variance Applications.  Each criteria must be met in order to 
approve a variance.  
  
The criteria, listed in WAC 173‐27‐170 include:  
  
The purpose of a variance permit is strictly limited to granting relief from specific bulk, dimensional or performance 
standards set forth in the applicable master program where there are extraordinary circumstances relating to the 
physical character or configuration of property such that the strict implementation of the master program will impose 
unnecessary hardships on the applicant or thwart the policies set forth in RCW 90.58.020. 
  
(1) Variance permits should be granted in circumstances where denial of the permit would result in a thwarting of the 
policy enumerated in RCW 90.58.020. In all instances the applicant must demonstrate that extraordinary circumstances 
shall be shown and the public interest shall suffer no substantial detrimental effect. 
  
(2) Variance permits for development and/or uses that will be located landward of the ordinary high water mark 
(OHWM), as defined in RCW 90.58.030 (2)(c), and/or landward of any wetland as defined in RCW 90.58.030 (2)(h), may 
be authorized provided the applicant can demonstrate all of the following:  

(a) That the strict application of the bulk, dimensional or performance standards set forth in the applicable master 
program precludes, or significantly interferes with, reasonable use of the property; 
  (b) That the hardship described in (a) of this subsection is specifically related to the property, and is the result of 
unique conditions such as irregular lot shape, size, or natural features and the application of the master program, 
and not, for example, from deed restrictions or the applicant's own actions; 
(c) That the design of the project is compatible with other authorized uses within the area and with uses planned 
for the area under the comprehensive plan and shoreline master program and will not cause adverse impacts to 
the shoreline environment;  
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(d) That the variance will not constitute a grant of special privilege not enjoyed by the other properties in the area; 
(e) That the variance requested is the minimum necessary to afford relief; and  
(f) That the public interest will suffer no substantial detrimental effect. 

  
(3) Variance permits for development and/or uses that will be located waterward of the ordinary high water mark 
(OHWM), as defined in RCW 90.58.030 (2)(c), or within any wetland as defined in RCW 90.58.030 (2)(h), may be 
authorized provided the applicant can demonstrate all of the following:  

(a) That the strict application of the bulk, dimensional or performance standards set forth in the applicable master 
program precludes all reasonable use of the property;  
(b) That the proposal is consistent with the criteria established under subsection (2)(b) through (f) of this section;  
(c) That the public rights of navigation and use of the shorelines will not be adversely affected.  
  

(4) In the granting of all variance permits, consideration shall be given to the cumulative impact of additional requests for 
like actions in the area. For example if variances were granted to other developments and/or uses in the area where 
similar circumstances exist the total of the variances shall also remain consistent with the policies of RCW 90.58.020 and 
shall not cause substantial adverse effects to the shoreline environment. 
  
(5) Variances from the use regulations of the master program are prohibited 
  
While the application may satisfy some of the criteria provided by WAC 173‐27‐170, it does not appear that a variance is 
necessary in order for the applicant to have access to their property.  Access can be obtained via the existing 
easement.  Abandonment of the existing easement would occur through the applicants own actions.   Additionally, there 
is ample space on the parcel to construct a driveway outside of shoreline jurisdiction, wetland buffers, and other areas. 
Also, the applicant owns the adjacent parcel, which may allow access to the property as well.  So, the application does 
not meet the following criteria: 
  
(a) That the strict application of the bulk, dimensional or performance standards set forth in the applicable master 
program precludes, or significantly interferes with, reasonable use of the property; 
(b) That the hardship described in (a) of this subsection is specifically related to the property, and is the result of unique 
conditions such as irregular lot shape, size, or natural features and the application of the master program, and not, for 
example, from deed restrictions or the applicant's own actions; 
  
WAC 173‐27‐180 provides a list of material necessary for a complete application.  On the June 2, 2023 site visit and 
notes following that up, several alternatives to driveway alignment were discussed.  The application should provide a 
site plan that shows these alternatives as part of a complete application.   
  
For additional and future consideration, the proposed future building site is very near the floodway, in rural conservancy 
shoreline jurisdiction,  lies within the 100 year floodplain, and within the buffer of riverine wetlands. These 
considerations were all discussed when Ecology and Kittitas County visited the site on June 2, 2023 and may restrict 
development on site or require increased evaluation and analysis if development is considered in the future.  Please 
reach out to Ryan Anderson (509379‐1917/rand461@ecy.wa.gov if you have any questions about these comments.  
 
 
Thanks,    
 
Ryan 
 
 
Ryan Anderson (he/him) 
Washington Department of Ecology 
Shorelands, Wetlands, and Federal Permit Coordinator 
(509)379‐1917 



3

 
 

From: Bradley Gasawski <bradley.gasawski@co.kittitas.wa.us>  
Sent: Monday, December 18, 2023 3:31 PM 
To: Anderson, Ryan (ECY) <rand461@ECY.WA.GOV> 
Cc: Bradley Gasawski <bradley.gasawski@co.kittitas.wa.us> 
Subject: RE: SV‐23‐00001 Horish ‐ Notice of Application 
 
Hi Ryan, 
 
It was great to catch up with you earlier today. I briefly talked with Jackie Sharp in KC Public Works earlier today. She did 
say that the easement has been moved and recorded on a survey. The recorded survey number is the Auditors File 
Number (AFN) 202209300044 that is listed on the applicaƟon. It sounds like access through the previous easement is no 
longer an opƟon and that the easement is now as outlined in the SX‐23‐00001 Horish project. Sounds like the owner 
gave up the previous easement for the new easement. However, Jackie would be the content expert on access & 
easement. 
 
The CDS Planning dept prefers that project comments come directly to the planners if it’s not a SEPA project. Could you 
send those comments directly to me? Thanks. 
 
Best, 
Bradley 
 

Bradley Gasawski | Planner I 
Kiƫtas County Community Development Services | 411 N. Ruby St; Suite 2 |Ellensburg, WA 98926 
Office: 509.962.7539 
Email: bradley.gasawski@co.kiƫtas.wa.us 

If this is about a Public Records request, please go to hƩp:/www.co.kiƫtas.wa.us/request/default.aspx and fill out a 
request for public records through the GovQA portal.  

 
 

From: Anderson, Ryan (ECY) <rand461@ECY.WA.GOV>  
Sent: Monday, December 18, 2023 2:40 PM 
To: Bradley Gasawski <bradley.gasawski@co.kittitas.wa.us> 
Subject: RE: SV‐23‐00001 Horish ‐ Notice of Application 
 

CAUTION: This email originated from outside the Kittitas County network. Do not click links, open attachments, 
fulfill requests, or follow guidance unless you recognize the sender and have verified the content is safe. 

 

  
  

Hi Bradley,  
 
Thanks for talking with me about this project this morning.   
 
I submiƩed SEA Program comments through our SEPA system which will also track comments for non‐sepa comments . . 
.  
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Please let me know if you have any quesƟons or if a meeƟng between Kiƫtas County and Ecology is helpful.   
 
Thanks,   
 
Ryan 
 
Ryan Anderson (he/him) 
Washington Department of Ecology 
Shorelands, Wetlands, and Federal Permit Coordinator 
(509)379‐1917 
 
 

From: Bradley Gasawski <bradley.gasawski@co.kittitas.wa.us>  
Sent: Tuesday, November 21, 2023 7:59 AM 
To: Dan Young <dan.young@co.kittitas.wa.us>; Marvin Douvier (SH) <marvin.douvier.sh@co.kittitas.wa.us>; Kim 
Dawson <kim.dawson@co.kittitas.wa.us>; George Long <long@kittcom.org>; storch@kittcom.org; Julie Kjorsvik 
<julie.kjorsvik@co.kittitas.wa.us>; Public Health Inspectors <PublicHealthInspectors@co.kittitas.wa.us>; Lisa Lawrence 
<lisa.lawrence@co.kittitas.wa.us>; Patti Stacey <patti.stacey@co.kittitas.wa.us>; Kelee Hodges 
<kelee.hodges.pw@co.kittitas.wa.us>; Candie Leader <candie.leader@co.kittitas.wa.us>; Tate Mahre 
<tate.mahre@co.kittitas.wa.us>; Jackie Sharp <jackie.sharp@co.kittitas.wa.us>; Cameron Curtis 
<cameron.curtis@co.kittitas.wa.us>; enviroreview@yakama.com; corrine_camuso@yakama.com; Jessica Lally 
<Jessica_Lally@Yakama.com>; noah_oliver@yakama.com; casey_barney@yakama.com; kozj@yakamafish‐nsn.gov; 
barh@yakamafish‐nsn.gov; ECY RE SEPA REGISTER <separegister@ecy.wa.gov>; Petropoulos, Terra (ECY) 
<tebu461@ECY.WA.GOV>; White, Lori (ECY) <lowh461@ECY.WA.GOV>; ECY RE Former Orchards 
<formerorchards@ECY.WA.GOV>; Neet, Wendy (ECY) <wnee461@ECY.WA.GOV>; ECY RE CRO SEPA Coordinator 
<crosepa@ecy.wa.gov>; matj@yakamafish‐nsn.gov; Anderson, Ryan (ECY) <rand461@ECY.WA.GOV>; Downes, Scott G 
(DFW) <Scott.Downes@dfw.wa.gov>; Nelson, Jennifer L (DFW) <Jennifer.Nelson@dfw.wa.gov>; Torrey, Elizabeth M 
(DFW) <Elizabeth.Torrey@dfw.wa.gov>; DAHP SEPA <sepa@dahp.wa.gov>; jorgenja@cwu.edu; nelmsk@cwu.edu; 
Jeremy Larson <jeremy.larson@co.kittitas.wa.us>; Steph Mifflin <stephanie.mifflin@co.kittitas.wa.us>; Mau, Russell E 
(DOH) <Russell.Mau@DOH.WA.GOV>; Carter, Brietta J (DOH) <brietta.carter@doh.wa.gov>; DNR RE AQ LEASING RIVERS 
<DNRREAQLEASINGRIVERS@dnr.wa.gov>; YOUNG, BRENDA (DNR) <brenda.young@dnr.wa.gov>; 
luke.warthen@dnr.wa.gov SEPACENTER@dnr.wa.gov; MAUNEY, MARTY (DNR) <MARTIN.MAUNEY@dnr.wa.gov>; 
Chambers, Scott (DNR) <Scott.Chambers@dnr.wa.gov>; brooksideconsulting@gmail.com; tribune@nkctribune.com; 
terry@nkctribune.com; tnorrbom@kvnews.com; legals@kvnews.com; Deborah.j.knaub@usace.army.mil; 
Jenae.N.Churchill@usace.army.mil; lhendrix@usbr.gov; mark.a.gradwohl.civ@mail.mil; Kimberly.peacher@navy.mil; 
Robert.d.bright10.civ@army.mil; Haley Mercer <haley.mercer@co.kittitas.wa.us>; Christy Garcia 
<christine.garcia@co.kittitas.wa.us>; steve@snoqualmietribe.us; dahp@snoqualmietribe.us; 
adam@snoqualmietribe.us; guy.moura@colvilletribes.com; sam.rushing@colvilletribes.com; 
connor.armi.hsy@colvilletribes.com; darnell.sam.adm@colvilletribes.com; john.sirois.adm@colvilletribes.com; 
milton.davis.adm@colvilletribes.com; Ken Edwards <Ken.Edwards@kittitaspud.com>; CMOlcese@bpa.gov; 
vlconnell@bpa.gov; rightofway@pse.com; Joseph.Pignatelli@pse.com; kimberly.larned@usda.gov; 
Jacob.Prilucik@wsdot.wa.gov; SCPlanning@wsdot.wa.gov; AviationLandUse@wsdot.wa.gov; Graham, Ken (PARKS) 
<Ken.Graham@PARKS.WA.GOV>; sara@krdistrict.org; robertsb@cersd.org; communityrelations@cersd.org; 
office@kcfd7.com; townofsouthcleelum@gmail.com; sce@inland.net; Mike Engelhart (GOV) 
<mengelhart@cleelum.gov>; KathiSwanson <kswanson@cleelum.gov>; VirgilAmick <vamick@cleelum.gov>; 
CleElumPlanning <planning@cleelum.gov>; horish@gmail.com; BOB from Cle Elum <for.rlb@gmail.com> 
Cc: Jamey Ayling <jamey.ayling@co.kittitas.wa.us>; Chace Pedersen <chace.pedersen@co.kittitas.wa.us>; Zach 
Torrance‐Smith <zach.torrancesmith@co.kittitas.wa.us> 
Subject: SV‐23‐00001 Horish ‐ Notice of Application 
 

Good Morning, 
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CDS is requesƟng comment on the following shoreline variance applicaƟon: SV‐23‐00001 Horish. Links to the file 
materials can be found below. The comment period will end December 22, 2023, at 5pm. CDS will assume your 
agency does not wish to provide comment if not received by this date. Please let me know if you have any issues 
accessing the materials. 
 
Internal Link:  SV‐23‐00001 Horish 
External Link: SV‐23‐00001 Horish 
 
If the links above do not work, please go to the CDS website at: 
hƩps://www.co.kiƫtas.wa.us/cds/land‐use/default.aspx and navigate to “Shoreline Variance” and then the project 
file number “SV‐23‐00001 Horish”. 
 
 

Bradley Gasawski | Planner I 
Kiƫtas County Community Development Services | 411 N. Ruby St; Suite 2 |Ellensburg, WA 98926 
Office: 509.962.7539 
Email: Bradley.gasawski@co.kiƫtas.wa.us 

If this is about a Public Records request, please go to hƩp:/www.co.kiƫtas.wa.us/request/default.aspx and fill out a 
request for public records through the GovQA portal.  
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